Zmluva o ndjme bytu
¢ 254 - 2016/M

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Ob&ianskeho zikonnika
Zmluvné strany

l. Prenajimatel : MBB a.s.
CsA 26
974 01 Banskd Bystrica
zapisand v oddiele a.s., vo vloZke pod &.601/S
Okresnym sldom oddelenim obchodného registra
v Banskej Bystrici
v zastipeni: Ing. DuSan Argalas, predseda predstavenstva

JUDr. Juraj Dimura, &len predstavenstva
ICO: 36 039 225
ICDPH: SK2020093504

2. Najomca: Katarina Chamkova
nar.
bytom:
a
Marian Chamko
nar. :
bytom:

uzatvaraji tato

ZMLUVU O NAJME BYTU

8l I,
Predmet najmu

1.) Prenajimatel za podmienok dohednutych touto zmluvou a zmluvou o
poskytnuti finanénej zébezpeky prenechava najomcovi do ufivania byt ¢&.
nachddzajici sa na nadzemncom podlaZzi obytného domu, sipisné ¢&islo
5712 na Medenej ulici v Banskej Bystrici ( dalej len byt ),
ktorého je prenajimatel vlastnikom.

1. II.
Opis bytu
L ) Byt Jje vykurovany dstrednym kirenim, pozostdva z troch obytnych

miestnosti, vedlajSich miestnosti a prisluSenstva. PrisluSenstvom bytu
je pivnica ¢&.F 4 nachadzajica sa v obytnom dome. Celkova vymera
podlahovej plochy bytu s pivnicou je 92,22 m2 , z toho podlahova plocha
jednotlivych obytnych miestnosti je 88,89 m2 a celkova podlahova plocha
pivnice je 3,33 m?.

2.) Byt Jje po kolaudécii uZivania schopny, vSetky predmety a zariadenia
nachidzajlice sa v byte st funk&né.

¢l. III.
Doba najmu

1.) Najom bytu vznika diiom 22.04.2016 a uzatvara sa na dobu urdita do
21.04.2019.



2.) Za podmienck dodrZania ustanoveni tejto zmluvy m& ndjomca pravo
opatovne uzatverit nadjomnid zmluvu na dobu uréitd.

¢i. 1v.
Najomné a dhrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1.) Driom  podpisania tejto zmluvy je najomca povinny platit
prenajimatelovi n&jomné a dhradu za plnenia poskytované s ufivanim bytu.
2.) Najomné a vysku mesacénych preddavkov na thrady za plnenia poskytované

s uZivanim bytu stancvi nadjomcovi prenajimatel v platobnom vymere pre
vypoCet uhrady za uZivanie bytu, ktory je neoddelitelnou sd&astou tejto
zmluvy.

3.) Zmluvné strany berd na vedomie, #e prenajimatel je opravneny
jednostranne zmenit vySku ndjomného a mesaénych preddavkov na dhradu
plneni spojenych s uZivanim bytu a spdsob ich platenia, ak to ustanovi
osobitny pravny predpis, a to od prvého dia nasledujuceho kalendarneho
mesiaca. Uveden@ zmenu je sprédvca povinny ozndmit najomcovi pisomne.

4.) Najomné spolu & preddavkami na plnenia je najomca povinny platit
mesacne do 15. dha beZného mesiaca na ucet prenajimatela vedeny v Tatra
- banke a.s. Banskd Bystrica , &. 0. SK1711000000002627782578. Uvadzat
¢islo najomne]j zmluvy ako variabilny symbol.

5.) Ak najomca neuhradi nadjomné a preddavky na plnenia riadne a véas

podla ¢l. IV., bod 4 tejto zmluvy , ma prenajimatel prévo poZadovat od
nédjomcu zaplatenie poplatku z omefkania vo vydke 2,5 promile dlZnej sumy
za kaidy den ome$kania, najmenej vSak 0,83 € =za kazdy i zaCaty den
comeskania.

6.) Prenajimatel sa zavdzuje ro&né vyadtovanie preddavkov za plnenia
poskytované s uZivanim bytu za predchadzajuci kalendarny rok dorudit
najomcovi do 30 dni od jeho vypracovania spravcom.

7.) Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozudtovanie skutoénych néakladov za
plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel vykona nasledovne:

- podla celkovej plochy bytu: doddvku tepla,

- podla hodndét nameranych meradmi v byte: doddavku TGOV /teplej
uZitkovej vody/ a dodévku studenej vody a jej odkanalizovanie /v
tom daZdova voda/,dodavku tepla

-~ pedla poctu byvajucich osdb: dodivku elektrickej energie do
spoloénych &asti a zariadeni domu /vratane osvetlenia spolo&nych
priestorov/ a servisné sluiby vytahov pre najomcov bytov od

druhého nadzemného podlaZia.
8.) Nedoplatky, alebo preplatky vyplyvajlce z vyudtovania st splatné do 30
dni codo dha dorucenia vyd&tovania néajomcovi. Zmluvnd strana, ktora je
v omeSkani s platbou vyplyvajlcou =z vyadtovania je povinnad zaplatit
druhej zmluvnej strane 0rok z omeSkania vo vyske 2-ndsobku diskontnej
sadzby NWBS rocne, platnej k prvému diu omedkania z dlZnej sumy, pricom
naérok na nahradu Skody tym nie je dotknuty.

¢1. v.
Prava a povinnosti z najmu

1.) Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi byt v stave spSsobilom
na riadne uZivanie a zabezpe&it mu plny a neruSeny vykon prav spojenych
8 uZivanim bytu. Odovzdanie bytu vykond spisanim zdpisnice o odovzdani
a prevzati bytu, v ktorej sa opi%e najmi stav bytu v Case jeho
odovzdania najomcovi a podpidu ju obidve zmluvné strany

2.) Najomca ma& popri prave uZivat byt aj pravo uzivat spolocné
priestory a =zariadenia domu , ako aj poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.



3.) Najomca je povinny uZivat byt, spolo&né priestory a zariadenia domu

[e0]

riadne a riadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanis je spojené
s uzZivanim bytu a to najmi:

nerusit a neobmedzovat vykon prav ostatnych najomcov bytov v bytovom
dome

odoberat teplo a tepld uUZitkova vedu z centrdlneho zdroja

dedrZiavat ustanovenia domového poriadku

odstranit =z&vady a posSkodenia, ktoré na inych bytoch |, spoloénych
Castiach a zariadeniach domu spdsobil sim, alebo osoby, ktoré s nim Zijna
v spcloc¢nej domacnosti

umoZnit na poZiadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do
jeho bytu prenajimatelovi ( alebo jeho zastupcovi ), ak pdjde o odpisy
stavov pomerovych meradcv SV a TOV a odpoéet pomerovych rozdelovadov
vykurovacich ndkladov, o opravu spolodnych @&asti a zariadeni domu

pristupnych z jeho bytu , alebo oprava je nevyhnutnd v zaujme iného
najomcu
nezasahovat do spolodnych ¢asti a spolo&nych zariadeni ( napr. rozvod

tepla, TOV, 8V )
nezasahoval do meracej a regula&nej techniky

) Néjomca je povinny zabezpelit vykonanie drobnych oprav v byte, starat

sa o beinu udribu bytu a hradit naklady s tym spojené.

) N&jomca Jje povinny bez zbytc&ného odkladu oznamit prenajimatelovi

prostrednictvom spravecu bytového domu potrebu tych oprav, ktoré znada
prenajimatel a umoZnit ich vykonanie, inak zodpoveda za &kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti wznikla.

2 ) Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy ani inu podstatnid zmenu

v byte bez pisomného sihlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady. Ak
najomca vykond stavebné Gpravy bez suthlasu prenajimatela, prenajimatel
ma préavo, pozadovat od najomcu pri odovzdani bytu alebo po&as najmu
bytu, aby byt dal do pdvodného stavu alebo =zaplatil skutod&nud Skodu,
ktora tymito Gpravami prenajimatelovi vznikla.

) Ak na stavebné fdpravy v byte vydéd prenajimatel pisomny sihlas,

najomca ich vykond na vlastné naklady bez nircku na ich zaplatenie a to
aj v pripade zaniku ndjmu uplynutim doby alebo vypovedou.

2 N&djomca nesmie dat byt do podndjmu bez pisomného suhlasu

prenajimatela.

&) Najomeca je povinny do jedného mesiaca ozndmit prenajimatelovi zmenu

skutocnosti rozhodujucich pre urdenie vy3ky mesaénych preddavkov na
plnenia poskytované s uZivanim bytu /zmena podtu o0sdb byvajucich v byte
a pod./.

10.) Pri skon€eni ndjmu bytu je nadjomca povinny odovzdat prenajimatelovi

v defl  skonéenia nadjmu uvolneny byt v stave s prihliadnutim na
opotrebenie , aké je obvyklé pri riadnom uZivani a udribe bytu, inak
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi
vznikne. Odovzdanie bytu sa vykond spisanim z&pisnice o odovzdani
a prevzati bytu, v ktorej sa opiSe najmid stav bytu v &ase jeho
odovzdania prenajimatelovi a podpisu ju obidve zmluvné strany.

11.) Ak prenajimatel nesplni sveoju povinnost odstranit zdvady bréaniace

riadnemu uZivaniu bytu, alebo ktorymi je vykon prava najomcu uivat byt
chrozeny, m& ndjomca pravo po predchadzajicom upozorneni prenajimatela
zédvady v nevyhnutnej miere odstranit a pozadovat od neho nadhradu ddelne
vynalcZenych néakladov.

12.) Ak néjomca porudil ustanovenia § 711 odst.l, Ob&ianskehoc zakonnika

sthlasi , Ze né&jom bytu =zanikne podla § 710 odst.l Obd&ianskeho
zédkonnika.

13.) Prenajimatel ma prédvo po =zaniku nadjmu bytu odpoditat =z poskytnutej

finan&nej zabezpeky nezaplatené n&djomné a dhrady =za plnenia
s uZivanim bytu, ako 1 naklady za spbsobenu Skodu v zmysle &l. IV
Zmluvy o poskytnuti financénej zébezpeky.

14.) Najomca je povinny 30 dni pred uplynutim doby najmu stanovenej v ¢&l.

ITI. ods. 1 tejto N7, predloZit potvrdenie o prijme



€L, VIZ.
Skonéenie néjmu

1.) V pripade, Ze prenajimatel bude byt uvedeny v &l. I tejto zmluvy
predavat, m& nadjomca predkupné pravo k tomuto bytu.
2.) Najom bytu sa kondéi: a/ dfiom, ktory bol dohodnuty v tejto zmluve,

b/ pisomnou dohodou nidjomcu a prenajimatela,
c/ pisomnou vypovedou prenajimatela podla ust.
§711,0ds.1l, Ob&ianskeho z&konnika .

3.) Vypovednd lehota je tri mesiace a zaéina plynut prvym dfiom
kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po doru&eni vypovede druhej zmluvne]
strane.

CL: VIIT.

ZAveredéné ustanovenia

1.) Najomca podpisom tejto zmluvy déva v zmysle § 7, ods. 1 a 2 zakona &.
428/2002 Z.z. suhlas, aby jeho oscbné tdaje a rodné ¢isle, boli pouZité
a spracované len pre Glely ustanovené touto zmluvou.

2.) Dorucovanie pisomnosti stvisiacich s touto zmluvou sa vykonava na
adresy zmluvnych strdn uvedené v zdhlavi tejto zmluvy. Ak déjde k zmene
adresy zmluvnej strany, doruduje sa na poslednd znamu adresu as do
oznamenia zmeny druhej zmluvnej strane. Zasielka obsahujtca pilsomnost sa
povafuje za dorucenu diiom, ked sa dostane do sféry dispozicie zmluvnej
strany, ktorej je adresovand hoci tato si ju fyzicky neprevezme alebo aj
v pripade, ak ju zmluvnd strana, ktorej je zasielka adresovani odmietne
bezdévodne prevziat. Zasielka sa povaZuje za dorudendy aj v pripade, ak
ju posta, resp. iny dorudovatel vrati z akychkolvek dévodov nemoZnosti
dorucenia odosielajucej zmluvnej strane, hoci tato ju dorudovala na
poslednt zndmu adresu druhej zmluvnej strany, urc¢ent v silade
s ustanoveniami tejto zmluvy. Zasielka sa v tomto pripade povaZuje =za
doruceni nasledujicim dfiom po dni jej vratenia odosielajtcemu.

3.) Tato zmluvu moZno zmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stréan.
Ustanovenie ¢lanku IV, ods. 4 tym nie je dotknuté.

4.) Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujl ustanoveniami Obé&ianskeho
zdkonnika.

5.) Tato zmluvae nadobuda platnost dfiom podpisu oboch zmluvnych strén a
uc¢innost dfiom nasledujicim po zverejneni v zmysle zadkona &islo 546/2010
Z B

6.) Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdr#i
3 vyhotovenia a 1 vyhotovenie ndjomca.

7.) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu preditali, jej obsahu

porozumeli, tato nebola uzatvorenid v tiesni ani za inak jednostranne
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

V Banskej Bystrici dia : i}i 4. iﬂ;t
MBB a.s.
C¢sA 26

Banskad Bystrica :

Ing. Du$an Argalas
predseda predstavenstva néjomeovia
i MEBEB 4. x
CSA 26
974 01 Bansks Bystrico
1C0: 36039205, IC DPH: £K 262009350

A L G e e D T " s reg. QSBE oo Se, olo Ioyg
JUDr. Juraj DZmura
¢len predstavenstva



